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El Proyecto

En Ciudad de la Costa, como continuacién de Aeris 1, nace un nuevo proyecto edilicio. Un territorio
privilegiado determinado por sus dreas naturales y cercania a Costa Urbana Shopping que hacen de su
ubicacién una de sus grandes ventajas.

Estd presente el didlogo con la naturaleza, con amplias terrazas y espacios luminosos. El proyecto cuenta
con 5 pisos y 23 unidades de 1 o 2 dormitorios.

Como parte de sus espacios comunes, se destacan jardines, solarium, estacionamiento, laundry, bicicletero y
amplio hall de acceso.




Uruguay es una excelente opcidn para los inversores de la regién. El
pais cuenta con una democracia plena, estabilidad politica, solidez en
gobernanza e instituciones y un elevado grado de cohesidn social.

Es un pais dindmico y que ha tenido estabilidad en un contexto
internacional voldatil.

Indice de Democracia Estado de Derecho
Baja percepcion de Corrupcion Movilidad Social

Libertades Civiles Desarrollo Gob. Electronico
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PLANTAS N2 y N4
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BENEFICIOS DE LA LEY DE VIVIENDA
PROMOVIDA

Proyecto bajo el amparo de la Ley 18.795 (Ley de Vivienda Promovida) por lo que
contardan con:

» Exoneracién del ITP en la primera enajenacion.

» Exoneracién por el plazo de 10 afios, desde finalizada la obra, de IRAE /IRPF /IRNR
a las rentas generadas de los arrendamientos

e Exoneracidn de IVA en |la primera enajenacidn

e Exoneracién del IP por el plazo de hasta 10 afios incluyendo el ejercicio de

finalizacién de la obra para las unidades destinadas a arrendamiento (acompafia

al inmueble) (Ver condiciones Dec 129 /020).
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacién: El edificio AERIS 2 se ubica en Ciudad de la Costa,
departamento de Canelones. En la interseccién de la Av. Gral José
Artigas y 19 de abril.

Proyecto: El proyecto se compone de 23 apartamentos, espacio
para cocheras y un jardin frontal.

Estructura: Pilares, vigas y losas serdn de hormigén armado.

Envolvente / Fachadas: Las fachadas principales hacia donde se
desarrollan los ambientes principales de los apartamentos cuentan
con balcones de hormigén visto combinados con vidrio; las aberturas
serdn de aluminio anolock negro y en los dormitorios llevaran cortina
de enrollar tipo Monoblock. El resto de los cerramientos son de
mamposteria o retak con terminacidn revoque pintado y muros de
hormigdn visto.

El disefio de las fachadas cuenta con parasoles de perfiles de WPC
compuesto un 95% por productos reciclados (PET y residuos de
madera).

Todos los muros exteriores tendrdn la correspondiente aislacién
térmica, en cumplimiento con la normativa Municipal.




Tabiques: Los tabiques interiores serdn de placas de yeso con
estructura de chapa galvanizada y lana de vidrio en su interior. Los
tabiques divisorios de unidades serdn en mampuesto tipo rejillén o
Retak, como terminacién llevaran pintura al agua.

Cielorrasos: Serdn de hormigdn visto o pintados, exceptuando

bafios que serdn cielorrasos suspendidos de yeso, terminacién
pintados.

Pavimentos: Los estares, dormitorios y cocinas tendrdn pavimento

vinilico imitacién madera de 5.5 mm de espesor. Los bafios serdn
revistidos con Porcelanato

Bafos: Losa sanitaria color blanco, Inodoro con mochila de doble
descarga y bidet. Los revestimientos de pared serdn de cerdmica

rectangular blanco mate. Griferia mono comando y accesorios
cromados.
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Cocina: Las mesadas serdn de Quarzo. Tendrdn muebles sobre y bajo
mesada cuando corresponda. Se suministrardn campanas de extraccidn
de acero inoxidable de lineas rectas. Los revestimientos de muros serdn
blanco mate. La griferia ser& monocomando cromado. Las piletas serdn
simples de acero inoxidable

Carpinteria: Las puertas serdn con marcos y puertas laminados en PVC,
con herrajes de acero. Los zécalos serdn moldeado polimero de alto
impacto blanco mate y se colocardn en todos los ambientes que

lleven piso vinilico - (estares y dormitorios)-.




Carpinteria exterior: Serdn de aluminio anolock negro

Aire acondicionado: Se dejard previsién (cafierias de cobre y desagies de
condensado) para la instalacién futura por cuenta de los compradores de
equipos de aire acondicionado frio-calor en livings y dormitorios.

Instalacién sanitaria: La linea de abastecimiento serd en termofusién y los
desagies en PVC; la cafieria de desagiies en bafios serd suspendida, dentro
del cielorraso.

Instalacién eléctrica: Se realizard de acuerdo a la normativa de UTE. Los
tableros de las distintas unidades tendrdn un interruptor general de corte e
interruptores termomagnéticos por cada circuito.

Seguridad: El edificio tendrd un circuito de CCTV con cdmaras ubicadas en
dreas comunes y cercado perimetral de seguridad.

Instalaciones: Contard con previsién para instalacién de tv cable. Todos los

apartamentos contardn con detector de humo y en los palliers tendran el
equipamiento necesario para proteccién de incendio, luces de emergenciay
puertas cortafuego en la caja de escalera.

Ascensor: Contard con un ascensor automdtico de ltima generacién.

Equipos y accesorios: Equipamiento y luminarias en: hall acceso, acceso
exterior al edificio, palliers, barbacoa y solarium. Lavarropas y
secarropas en lavadero de uso comun.

Area retiro frontal con césped, especies vegetales.

Notas'La presente memoria podria estar sujeta a modificaciones atendiendo a la disponibilidad de materiales y/o sugerencias
técnicas. Las dimensiones y medidas de los planos estan sujetas a alteraciones en que se incurra al ajustar el proyecto definitivo
o la obra. *El equipamiento de las plantas y vistas es indicativo y ejemplifica los posibles usos de los espacios, no estan incluidos
en el precio de las unidades.
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_ . o : = \ | 646 [ ]
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / 1

muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda

AREAS APPCU

Area propia:

100% de bienes propios de la unidad.

Muros:

100% Muros exteriores

100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estdn incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.



Area propia 63.48 m2
Terrazas 758 m2
Areas comunes 8.23 m?2

Areas totales 79.39 m2
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p BANO COMPLETO

Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro /
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas /
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda

AREAS APPCU

Area propia:

100% de bienes propios de la unidad.

Muros:

100% Muros exteriores

100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comun:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso.

Jardin:

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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‘ Bt 5.28 at
Area propia: , A |
100% de bienes propios de la unidad. = = = 1
Muros:
100% Muros exteriores
100% Muros separativos con dreas comunes.
50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:
100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comuin:
Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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AREAS APPCU

Area propia:
100% de bienes propios de la unidad.

Muros:
100% Muros exteriores

100% Muros separativos con dreas comunes. _— 2.89
< . : 3.23
50% Muros separativos entre unidades y medianeras. —

1.50
PARRILLERO

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda ~—— i

AREAS APPCU

Area propia:

100% de bienes propios de la unidad.

Muros:

100% Muros exteriores

100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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Area propia 60.38 m2
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AREAS APPCU

Area propia: B "““lj?. T
100% de bienes propios de la unidad. 5 ,&'{\4 :
| } at?

Muros: 'i
100% Muros exteriores | T

100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.

Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.



Area propia 63.48 m2
Terrazas 758 m?2
Areas comunes 823 m?2

Areas totales 79.39 m2
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Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro /
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas /
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda

AREAS APPCU

Area propia: | B B
100% de bienes propios de la unidad. : . &{E]
Muros: ! | T 1/
100% Muros exteriores ' = s Tl

100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso.

Jardin:

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.

UNIDAD 202, 402
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expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
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Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero ' W\
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, ) , ., , ) DORMITORIO DORMITORIO ESTAR
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en (©) COMEDOR
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro /
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico A
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / . Q 3.35 ?_
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda Q A 4 = O
B 2 B B lP E aH

, T T :
AREAS APPCU | 2

e © l :
A =, l e : l Ej S
Area propia: ; N R | = ©  TERRAZA
100% de bienes propios de la unidad. | .o Eﬂwf | - x
Muros: [ s ' 2.71

: i ' s s s 415

100% Muros exteriores R — 2 2 ] | , ,
100% Muros separativos con dreas comunes. } — ' x - - -
50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:
100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:
Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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\
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P 1 DORMITORIO <
N COCINA| | ]
p BANO COMPLETO B | O |
= )T O
Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero | | [ _ . | UV /| =
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en @ E{D\,ﬁ\{
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro / 5 50 P
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico ) i ] A%,
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / |
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda
< TERRAZA
AREAS APPCU -
Area propia: ; N =
100% de bienes propios de la unidad. : T E&&: 528 |
Muros: ': | { ‘ ; //: 1 [T 1 ]
100% Muros exteriores — Al ]
100% Muros separativos con dreas comunes. i RS o
50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:
100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:
Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero — g
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en DORMITORIO v
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro / N % 156 i{i}j{%:
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico i i . i . S
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas /

muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda
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AREAS APPCU

Area propia: ! T”qu- T : : ‘ . ’ 3 ' - : i |
100% de bienes propios de la unidad. . g P

Muros: : T | - /

100% Muros exteriores i I P

100% Muros separativos con dreas comunes. :

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.

Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero %

inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro / s DORMITORIO &
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico ESTAR
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / COMEDOR \)

muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda _l_i O
3.18 ()
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oo ar—
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AREAS APPCU

TERRAZA u

Area propia:

100% de bienes propios de la unidad. l: .o E%{;L: :
Muros: '. { [ L/ / m

100% Muros exteriores
3.23

50% Muros separativos entre unidades y medianeras. I

|

1.50
PARRILLERO

L= 2.89

100% Muros separativos con dreas comunes.

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.

Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero |
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en |V -
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro / UL DORMITORIO &
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico ESTAR v (0)
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / _\_T COMEDOR ( f
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda O
O 3.27 O
AREAS APPCU TERRAZA ] :\
Area propia: ; N B o |
100% de bienes propios de la unidad. : o E&&: % Eé : 7 =
Muros: ': | { | - / \EX - : @
100% Muros exteriores I . & B 2.89
100% Muros separativos con dreas comunes. S SYB—— i 3.23 '
50% Muros separativos entre unidades y medianeras. m O I |

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso.

UNIDAD 304

El mobiliario y los placares de los dormitorios no estdn incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.



Area propia 60.51 m2
Terrazas 12.98 m?2
Areas comunes 8.62 m?2

Areas totales 82.11 m2 —
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P 2 DORMITORIOS

p BANO COMPLETO

Cocina con mesadas de Quarzo y piletas de acero
inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro /
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas /
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda

AREAS APPCU

Area propia: ; - .'““qu- .
100% de bienes propios de la unidad. . g /
Muros: | T | - /
100% Muros exteriores Al ]
100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.

Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.

Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso.

Jardin:

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.

UNIDAD 205, 405
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El mobiliario y los placares de los dormitorios no estdn incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
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revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico [E r / NI ©
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / \\L@ J/ | T
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda | 1 o N
6.46 / Fﬁ\
AREAS APPCU
Area propia: ; : "P%L?' :
100% de bienes propios de la unidad. : ) -
Muros: ! | 1/
100% Muros exteriores : Al ] 7
100% Muros separativos con dreas comunes. : ol
50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:
100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:
Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estdn incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / .
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda J
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Area propia: B T”qu- ke @ - @ = :
100% de bienes propios de la unidad. ; _diigy . S ; I N ‘ ‘
Muros: | , } & L 47 @ ;: | | ]

100% Muros exteriores ~nln | ! o i : =
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N
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100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras. 1 ,
Ductos: §‘ ’
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad. . Q ,

Terrazas: — o o T m

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.

Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.
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inoxidables / instalacién prevista para A/A frio-calor en
living y dormitorio / aberturas en aluminio anolock negro / M m N 'T~ DORMITORIO
revestimientos de porcelenato y cerdmicas / piso vinilico !
imitacién madera en estares, dormitorios y cocinas / % | . L J
muebles sobre y bajo mesada cuando corresponda M H@ J‘ ~ s \1\
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Muros: , { ‘ & /"' . — 4.71 2.51 "
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100% Muros separativos con dreas comunes.

50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:

100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:

100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:

Cuotaparte de los bienes comunes del piso.

Jardin:

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.

El mobiliario y los placares de los dormitorios no estdn incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas

expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.
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Areas totales 105.92 m2
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AREAS APPCU )
Area propia: ! N "““lj?. .
100% de bienes propios de la unidad. 5 ,&'{\4 .'
Muros: ! | } _ L2 /
100% Muros exteriores ' —Ln
100% Muros separativos con dreas comunes. i
50% Muros separativos entre unidades y medianeras.
Ductos:
100% Ductos que se ubiquen dentro de la unidad.
Terrazas:
100% del area de la terraza incluyendo muros perimetrales y parrilleros.
Area comin:
Cuotaparte de los bienes comunes del piso. El mobiliario y los placares de los dormitorios no estén incluidos, es solo a efecto ilustrativo. Las medidas
Jardin: expresadas son aproximadas y pueden ser modificadas por razones técnicas sin previo aviso.

100% del area del jardin incluyendo muros perimetrales.



